
 
กฎกระทรวง 

ฉบับที่ 39  (พ.ศ. 2537) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 
----------------------- 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 8 (4) (5) และ (6) แหงพระราชบัญญัติควบคุม  
อาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออก  
กฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้ 
 
 ขอ 1  ในกฎกระทรวงนี้ 
 “หองแถว”  หมายความวา อาคารที่กอสรางติดตอกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหาขึ้นไป มีผนังรวม  
แบงอาคารเปนคูหาและประกอบดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ 
 “ตึกแถว”  หมายความวา อาคารที่กอสรางติดตอกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหาขึ้นไป มีผนังรวม  
แบงอาคารเปนคูหาและประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ 
 “บานแถว”  หมายความวา หองแถวหรือตึกแถวท่ีใชเปนที่อยูอาศัย ซ่ึงมีที่วางดานหนาและดาน
หลัง  
ระหวางร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหา 
 “บานแฝด”  หมายความวา อาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัยกอสรางติดตอกันสองบาน มีผนังรวมแบง  
อาคารเปนบาน มีที่วางระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารดานหนา ดานหลัง และดานขางของแตละ  
บาน และมีทางเขาออกของแตละบานแยกจากกันเปนสัดสวน 
 “อาคารอยูอาศัยรวม”  หมายความวา อาคารหรือสวนใดสวนหนึ่งของอาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัย  
สําหรับหลายครอบครัว โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัว มีหองน้ํา หองสวม   
ทางเดิน ทางเขาออก และทางขึ้นลงหรือลิฟตแยกจากกันหรือรวมกัน 
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หมวด 1 
แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภัย 

 
 ขอ 2  อาคารดังตอไปนี้ตองมีวิธีการเกี่ยวกับการปองกันอัคคีภัยตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวงนี้ 
 (1)  หองแถว ตึกแถว บานแถว บานแฝด 
 (2)  อาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน เชน โรงมหรสพ หอประชุมโรงแรม สถานพยาบาล   
สถานศึกษา หอสมุด สถานกีฬาในรม ตลาด หางสรรพสินคา ศูนยการคา สถานบริการ ทาอากาศยาน อาคาร  
จอดรถ สถานีขนสงมวลชน ที่จอดรถ ทาจอดเรือ ภัตตาคาร สํานักงาน สถานที่ทําการของราชการ โรงงาน   
และอาคารพาณิชย เปนตน 
  (1)  อาคารอยูอาศัยรวมท่ีมีตั้งแต 4 หนวยขึ้นไป และหอพัก 
  (2)  อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) (2) และ (3) ที่มีความสูงตั้งแต 3 ช้ันขึ้นไป 
 
 ขอ 3  หองแถว ตึกแถว บานแถว และบานแฝด ที่มีความสูงไมเกิน 2 ช้ัน ตองติดตั้งเครื่องดับเพลิง  
แบบมือถืออยางใดอยางหน่ึงตามชนิดและขนาดที่กําหนดไวในตารางที่ 1 ทายกฎกระทรวงนี้ จํานวนคูหาละ   
1 เครื่อง 
 อาคารอื่นนอกจากอาคารตามวรรคหนึ่ง ตองติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถืออยางใดอยางหนึ่งตาม  
ชนิดและขนาดที่กําหนดไวในตารางวรรคหนึ่ง สําหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแตละชั้นไว   
1 เครื่อง ตอพื้นที่อาคารไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไมเกิน 45 เมตร แตไมนอยกวาชั้นละ 1 เครื่อง 
 การติดตั้งเคร่ืองดับเพลิงตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ตองติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจาก  
ระดับพื้นอาคารไมเกิน 1.50 เมตร ในท่ีมองเห็นสามารถอานคําแนะนําการใชไดและสามารถนําไปใชงานได  
โดยสะดวก และตองอยูในสภาพที่ใชงานไดตลอดเวลา 
 
 ขอ 4  หองแถว ตึกแถว บานแถว และบานแฝด ที่มีความสูงไมเกิน 2 ช้ัน ตองมีระบบสัญญาณเตือน  
เพลิงไหมติดต้ังอยูในอาคารอยางนอย 1 เครื่อง ทุกคูหา 
 หองแถว ตึกแถว บานแถว และบานแฝด ท่ีมีความสูงเกิน 2 ช้ัน ตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม  
ติดตั้งอยูภายในอาคารอยางนอย 1 เครื่อง ทุกชั้นและทุกคูหา 
 
 ขอ 5  อาคารอื่นนอกจากอาคารตามขอ 3 วรรคหนึ่ง ที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน   
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2,000 ตารางเมตร ตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุกชั้นดวย 
 
 
 ขอ 6  ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมตามขอ 4 และขอ 5 อยางนอยตองประกอบดวย 
  (1) อุปกรณแจงเหตุที่มีทั้งระบบแจงเหตุอัตโนมัติและระบบแจงเหตุท่ีใชมือเพื่อใหอุปกรณ  
สงสัญญาณเตือนเพลิงไหมทํางาน 
  (2) อุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหมท่ีสามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนที่อยูในอาคาร  
ไดยินหรือทราบอยางทั่วถึงเพื่อใหหนีไฟ 
 
 ขอ 7  อาคารตามขอ 2 (2)  และ (3) ที่มีความสูงตั้งแต 2 ช้ัน ข้ึนไป และอาคารตามขอ 2 (4) ที่มี
พื้นที่  
รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ในแตละช้ันตองมีปายบอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟ  
ดวยตัวอักษรขนาดที่มีความสูงไมนอยกวา 10 เซนติเมตร หรือสัญลักษณที่อยูในตําแหนงที่มองเห็นได  
ชัดเจนตลอดเวลา และตองมีแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นชองทางหนีไฟไดชัดเจน  
ขณะเพลิงไหม 
 

หมวด 2 
แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม 

 
 ขอ 8  อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได ตองมีหองน้ําและหองสวมไมนอยกวาจํานวนท่ี  
กําหนดไวในตารางที่ 2 ทายกฎกระทรวงนี้ 
 จํานวนหองน้ําและหองสวมที่กําหนดไวในตารางตามวรรคหนึ่ง เปนจํานวนขั้นต่ําที่ตองจัดใหมีแม  
วาอาคารนั้นจะมีพื้นที่อาคารหรือจํานวนคนนอยกวาท่ีกําหนดไวในตารางวรรคหนึ่งก็ตาม 
 ถาอาคารที่มีพื้นที่ของอาคารหรือจํานวนคนมากเกินกวาที่กําหนดไวในตารางวรรคหนึ่งจะตองจัด  
ใหมีหองน้ําและหองสวมเพ่ิมขึ้นตามอัตราสวนพื้นที่อาคารหรือจํานวนคนที่มากเกินนั้น ถามีเศษใหคิดเต็ม  
อัตรา 
 ชนิดหรือประเภทของอาคารที่มิไดกําหนดไวในตารางตามวรรคหนึ่ง ใหพิจารณาเทียบเคียงลักษณะ  
การใชสอยของอาคารนั้น โดยถือจํานวนหองน้ําและหองสวมที่กําหนดไวในตารางดังกลาวเปนหลัก 
 
 ขอ 9  หองน้ําและหองสวมจะแยกจากกันหรือรวมอยูในหองเดียวกันก็ได แตตองมีลักษณะที่จะ  
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รักษาความสะอาดไดงาย และตองมีชองระบายอากาศไมนอยกวารอยละสิบของพื้นท่ีหอง หรือมีพัดลม  
ระบายอากาศไดเพียงพอ ระยะดิ่งระหวางพื้นหองถึงเพดานยอดฝาหรือผนังตอนต่ําสุดตองไมต่ํากวา 1.80   
เมตร 
 ในกรณีที่หองน้ําและหองสวมแยกกัน ตองมีขนาดพื้นท่ีของหองแตละหองไมนอยกวา 0.90 ตาราง  
เมตร และตองมีความกวางภายในไมนอยกวา 0.90 เมตร แตถาหองน้ําและหองสวมรวมอยูในหองเดียวกัน   
ตองมีพื้นที่ภายในไมนอยกวา 1.50 ตารางเมตร 
 
 ขอ 10 บอเกรอะ บอซึม ของสวมตองอยูหางจากแมน้ํา คู คลอง หรือแหลงน้ําสาธารณะไมนอยกวา   
10 เมตร เวนแตสวมที่มีระบบกําจัดสิ่งปฏิกูลที่ตองตามหลักการสาธารณสุขและมีขนาดที่เหมาะสม ทั้งนี้   
ตามที่กระทรวงมหาดไทยดวยความเห็นชอบของกระทรวงสาธารณสุขประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 

 
หมวด 3 

ระบบการจัดแสงสวางและการระบายอากาศ 
 

 ขอ 11  สวนตาง ๆ ของอาคารตองมีความเขมของแสงสวางไมนอยกวาความเขมที่กําหนดไวใน  
ตารางที่ 3 ทายกฎกระทรวงนี้ 
 สถานที่อ่ืนที่มิไดระบุไวในตารางตามวรรคหนึ่ง ใหใชความเขมของแสงสวางของสถานที่ที่มี  
ลักษณะใกลเคียงกับความเขมที่กําหนดไวในตารางดังกลาว 
 
 ขอ 12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติหรือโดยวิธีกล  
ก็ได 
 
 ขอ 13  ในกรณีที่จัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ หองในอาคารทุกชนิดทุกประเภทตองมี  
ประตู หนาตาง หรือชองระบายอากาศดานติดกับอากาศภายนอกเปนพื้นที่รวมกันไมนอยกวารอยละสิบของ  
พื้นที่ของหองนั้น ทั้งนี้ ไมนับรวมพื้นที่ของประตู หนาตาง และชองระบายอากาศที่ติดตอกับหองอ่ืนหรือ  
ชองทางเดินภายในอาคาร 
 ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับแกอาคารหรือสถานที่ที่ใชเก็บของหรือสินคา 
 
 ขอ 14 ในกรณีที่ไมอาจจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามขอ 13 ไดใหจัดใหมีการ  
ระบายอากาศโดยวิธีกลซึ่งใชกลอุปกรณขับเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณนี้ตองทํางานตลอดเวลาระหวางที่ใช  
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สอยพื้นที่นั้น และการระบายอากาศตองมีการนําอากาศภายนอกเขามาในพื้นท่ีไมนอยกวาอัตราที่กําหนดไว  
ในตารางที่ 4 ทายกฎกระทรวงนี้ 
 สําหรับหองครัวของสถานที่จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม ถาไดจัดใหมีการระบายอากาศครอบคลุม  
แหลงที่เกิดของกลิ่น ควัน หรือกาซ ที่ตองการระบายในขนาดที่เหมาะสมแลวจะมีอัตราการระบายอากาศใน  
สวนอื่นของหองครัวนั้นนอยกวาที่กําหนดไวในตารางตามวรรคหนึ่งก็ได แตตองไมนอยกวา 12 เทาของ  
ปริมาตรของหองใน 1 ช่ัวโมง 
 สถานที่อ่ืนที่มิไดระบุไวในตารางตามวรรคหนึ่ง ใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มี  
ลักษณะใกลเคียงกับอัตราที่กําหนดไวในตารางดังกลาว 
 
 ขอ 15  ในกรณีที่จัดใหมีการระบายอากาศดวยระบบการปรับภาวะอากาศตองมีการนําอากาศภาย  
นอกเขามาในพื้นที่ปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพื้นที่ปรับภาวะอากาศออกไปไมนอยกวาอัตรา  
ที่กําหนดไวในตารางที่ 5 ทายกฎกระทรวงนี้ 
 สถานที่อ่ืนที่มิไดระบุไวในตารางตามวรรคหนึ่ง ใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มี  
ลักษณะใกลเคียงกับอัตราที่กําหนดไวในตารางดังกลาว 
 
 ขอ 16 ตําแหนงของชองน้ําอากาศภายนอกเขาโดยวิธีกล ตองหางจากที่เกิดอากาศเสียและชอง  
ระบายอากาศทิ้งไมนอยกวา 5 เมตร และสูงจากพื้นดินไมนอยกวา 1.50 เมตร 
 การนําอากาศภายนอกเขาและการระบายอากาศทิ้งโดยวิธีกล ตองไมกอใหเกิดความเดือดรอน  
รําคาญแกประชาชนผูอาศัยใกลเคียง 
 
 ขอ 17 โรงงาน โรงแรม โรงมหรสพ หองประชุม สถานกีฬาในรม สถานพยาบาล สถานีขนสง  
มวลชน สํานักงาน หางสรรพสินคา หรือตลาด ตองจัดใหมีระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองสําหรับกรณี  
ฉุกเฉิน เชน แบตเตอรี่ หรือเครื่องกําเนิดไฟฟา เปนตน แยกเปนอิสระจากระบบที่ใชอยูตามปกติ และ  
สามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อระบบจายพลังงานไฟฟาปกติหยุดทํางาน 
 แหลงจายพลังงานไฟฟาสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินตามวรรคหนึ่ง ตองสามารถจายพลังงานไฟฟา  
ไดเพียงพอตามหลักเกณฑดังตอไปน้ี 
  (1) จายพลังงานไฟฟาเปนเวลาไมนอยกวา 2 ช่ัวโมง สําหรับเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทาง  
เดิน หองโถง บันได บันไดหนีไฟ และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม 
  (2) จายพลังงานไฟฟาตลอดเวลาที่ใชงานสําหรับหองไอ.ซี.ยู  หอง ซี.ซี.ยู หองชวยชีวิตฉุกเฉิน   
ระบบสื่อสาร และเครื่องสูบน้ําดับเพลิง เพ่ือความปลอดภัยสาธารณะและกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรม  
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ที่จะกอใหเกิดอันตรายตอชีวิตหรือสุขภาพอนามัยเมื่อกระแสไฟฟาขัดของ 
 

หมวด 4 
เบ็ดเตล็ด 

 
 ขอ 18  ในการยื่นคําขออนุญาตกอสรางอาคารตามขอ 2 ผูยื่นคําขอจะตองแสดงแบบและวิธีการ  
เกี่ยวกับการติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภัย แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม และระบบการจัด  
แสงสวางและการระบายอากาศ สําหรับอาคารดังกลาวไปพรอมกับคําขอดวย 
 
 ขอ 19 ในกรณีที่มีกฎหมายอื่นกําหนดหลักเกณฑเก่ียวกับแบบวิธีการเกี่ยวกับการติดต้ังระบบการ  
ปองกันอัคคีภัย แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม และระบบการจัดแสงสวางและการระบายอากาศ   
สําหรับอาคารใดไวโดยเฉพาะแลว ใหใชหลักเกณฑเก่ียวกับเรื่องดังกลาวตามที่กําหนดไวในกฎหมายนั้น  
 
 ขอ 20 อาคารตามขอ 2 ที่ไดกอสรางไวกอนวันท่ีกฎกระทรวงนี้ใชบังคับ หากตอมามีการดัดแปลง  
หรือเปลี่ยนการใชใหแตกตางไปจากที่ไดรับอนุญาตไว ใหดําเนินการใหเปนไปตามกฎกระทรวงนี้ 
 
      ใหไว ณ วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2537 
       พลเอก ชวลิต  ยงใจยุทธ 
                     รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 
------------------------------------------------- 
 หมายเหตุ :  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้  คือ  โดยที่มาตรา 8  (4) (5) และ (6) แหงพระราช  
บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  บัญญัติใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดแบบและวิธีการเกี่ยว  
กับการติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภัย  แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม  ระบบการจัดแสงสวาง  
และการระบายอากาศ  และระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉิน  เพื่อประโยชนแหงความ  
ปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสุข  การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  และการผังเมือง  ดังนั้น    
สมควรออกกฎกระทรวงกําหนดแบบ  วิธีการ  จํานวนและระบบดังกลาว  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ 
 
( ประกาศใน  ราชกิจจานุเบกษา  เลม  111  ตอนที่  23 ก   ลงวันที่  13  มิถุนายน  พ.ศ. 2537 ) 
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